S@ Burgermeisteramt
Bad Urach

Gemeinderatsdrucksache 90/2010
Bauverwaltungsamt/ge-bae
Sitzungsdatum 27. Juli 2010

Vorlage an:

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Seltbach* in Bad Urach
- Beschlussfassung tiber Anregungen

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

- Fortschreibung Flachennutzungsplan

Befangen:

Anlagen:
Anlage 1 Bebauungsplanentwurf, zeichnerischer Teil, Stand 12.07.2010, unmal3stab-

lich

Anlage 2 Tabellarische Auflistung der AuRerungen der Behérden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nebst Abwagungsvorschlag der Planer und der
Verwaltung
(Stellungnahmen der Behdrden je im vollen Wortlaut)

Der Bebauungsplanentwurf mit Stand vom 12.07.2010, einschliefllich textlichen Fest-
setzungen, ortlichen Bauvorschriften, Begrindung und Umweltbericht, liegt den Frak-
tionen vor.

Beschlussantraq:

1. Die Abwagung der im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung vorgebrachten AuRerungen erfolgt im Sinne der jeweiligen Beschlussvor-
schlage der Verwaltung.

2. Der fortgeschriebene Bebauungsplanentwurf, Stand 12.07.2010, einschliefilich
textlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und Umweltbe-
richt, wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Basis dieses Beschlusses, die gesamten
Unterlagen gem. 8 3 und 4 BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich auszule-
gen und die Behodrden zu beteiligen. In dieser Zeit kdnnen weitere Anregungen
vorgebracht werden.
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4. Der Anpassung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Urach fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,,Seltbach* im Parallelverfahren gemafll 8 8 Abs. 3 BauGB wird zuge-
stimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu veranlassen.

Sachverhalt und Antragsbegrindung:

1. Allgemeines

Der Gemeinderat der Stadt Bad Urach hat am 09.03.2010 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,Seltbach® gemal § 12
i.V.m. 8 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Auf die entsprechende Gemeinderatsdrucksache 16/2010 wird Bezug genommen.

Anlass und Ziel der Planung ist die Einrichtung eines Sondergebietes fir einen ge-
werblichen Reitbetrieb mit Pferdehaltung, Reitplatz und Wohnhaus fur eine Betriebs-
leiter- und eine Ferienwohnung.

In der Zwischenzeit wurde die vorgezogene Beteiligung der Blurger sowie Unterrich-
tung und Anh6rung der Behdrden durchgefihrt.

2.  Burgerbeteiligung

Die nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erfolgte — nach amtlicher Bekanntmachung vom 12.03.2010 - durch Planaus-
lage im Rathaus in der Zeit vom 22.03.2010 bis einschliellich 23.04.2010.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung sind keine Anregungen eingegangen.

3.  Anho6rung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 24.03.2010 des - von der Antragstellerin beauftragten - Biros
Hartmaier und Partner, Freie Architekten BDA, Minsingen/ Reutlingen.

Die eingegangenen Stellungnahmen (im vollen Wortlaut der Amter) nebst jeweils
zugehorigem Abwagungs- und Beschlussvorschlag sind in der beigefiigten Uber-
sichtstabelle (Anlage 2) dargestellt.

Zusammenfassend ist hier festzuhalten, dass die Anregungen und Hinweise, inhaltli-
cher wie redaktioneller Art, weitgehend berlcksichtigt und in den jetzt vorliegenden
Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht durch die beteiligten Planungsburos ein-
gearbeitet sind. Insoweit AuRerungen im Zuge der Abwagung unberiicksichtigt blie-
ben, ist dies in der Ubersicht Anlage 2 begriindet.

4.  Weiteres Verfahren
Von der Verwaltung ist vorgesehen, das begonnene Verfahren fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,,Seltbach* nach § 12 BauGB fortzufiihren.

Mit dem Uberarbeiteten Planentwurf erfolgt zunachst die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behoérden nach den gesetzichen Bestimmungen
(8 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB). Die gesamten Unterlagen werden, nach ortsiibli-
cher Bekanntmachung, fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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Dem Verfahren zu Grunde liegt der Entwurf des Vorhaben- und Erschlielfungsplans:
Reitplatz mit Wohnhaus fir das Baugrundstiick der Antragstellerin, Flurst. 1950/1,
Stand vom 12.07.2010.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan wird gemaR 8§ 12 Abs. 3 Bestandteil des vorha-
bensbezogenen Bebauungsplans.

Das Baugrundstiuck liegt gegenwartig im AuRenbereich nach § 35 BauGB, sodass
das umfassende Bebauungsplanverfahren durchzufilhren und die Anderung des
Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft im Parallelverfah-
ren (8 8 Abs. 3 BauGB) zu veranlassen ist.

5.  Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten des Verfahrens tragt die Antragstellerin nach 8 12 BauGB. Eine offentlich-
rechtliche Vereinbarung zum Vorhaben sowie eine Abl6severeinbarung Uber die
Anschlussbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) wurde im Vorfeld
bereits unterzeichnet. Ggf. erforderlich werdende Vertragserganzungen zu MaR-
nahmen und Kosten, die sich aus dem laufenden Verfahren ergeben (z.B. Aus-
gleichsmalinahmen, weitere Verfahrenskosten etc.), werden bis zum Satzungsbe-
schluss erledigt.

6. Unterlagen

Den Fraktionen ist der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf, Stand 12.07.2010, ein-
schlieBllich textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften, Begriindung, Umwelt-
bericht ibersandt worden.

Die Unterlagen werden in der Sitzung erortert.



