Stadt Bad Urach

Landkreis Reutlingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Nordliche Innenstadt"”
Erganzendes Verfahren

Verfahrensvermerke
1. Satzungsbeschluss des aufgehobenen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Nérdliche Innenstadt” vom

rechtskraftig seit 01.07.2011

2. Beschluss zur Wiederaufnahme des Verfahrens
gemaf § 214 Abs. 4 BauGB durch GR am 11.12.2018
3. Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB
durch GR am 11.12.2018

4, Ortstibliche Bekanntmachung zur Wiederaufnahme
des Verfahrens gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

und dem Auslegungsbeschluss am

5. Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im erganzenden Verfahren
GemaR § 3 Abs. 2 BauGB am

6. Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Nérdliche Innenstadt”
erganzendes Verfahren gemaf § 214 Abs. 4 BauGB am

Ausgefertigt als Satzung: Bad Urach,den __ .
Die textlichen und zeichnerischen Aussagen

dieses Original-Bebauungsplans stimmen

mit dem Willen des Gemeinderats, wie dieser

in dem Beschluss vom .

zum Ausdruck kommt, Uberein.

(Rebmann)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan bildet mit dem Vorhabenplan 1 Planwerk

Lageplan

mit Zeichenerklarung

Ohne

11.12.2018
MaRstab
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

SO

0,8

HbA

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Sondergebiet Einkaufszentrum "Elsach-Center’
(§ 11 (3) 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmalf}
(§§ 16 (3), 17 (1) und 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in m uber EFH als Hochst-/ Mindestgrenze
(§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen

(§ 16 (5) BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB und § 12 und § 14 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen aufderhalb
der uberbaubaren Grundstucksflache

Ein-/ Ausfahrtsfahrtsbereich fur Parkplatz / Anlieferung

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

ErschlieRungsstralle
Gehweg

Offentlicher Parkplatz



Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 (1) 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

®

Gas

O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) 13 BauGB)

— o—o— Unterirdische Leitungen

Geh- und Leitungsrechte
(§9 (1) 21 BauGB)

GR/LR  Mit Geh- und / oder Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grunflachen
(§9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

Parkanlage
Spielplatz
E Gewasserrandstreifen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16 BauGB)

Wasserflachen gem. Renaturierungsplan

Brickenbauwerk




oooooooooo

oooooooooo

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1), 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot fur Einzelbaume

Pflanzgebotsflache 1
Intensive Begrunung mit Strauchern, Stauden und Bodendeckern

Pflanzgebotsflache 2
Extensive Dachbegrinung

Pflanzgebotsflache 3
Fassadenbegrunung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot flr Einzelbaume

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 1a (3), 9 (1a) und 135a BauGB)

Ausgleichsflachen gem. Renaturierungsplan



Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinweirkungen im Sinne des BImSchG
(§ 9 (1) 24 BauGB)

LPB Larmpegelbereiche LPB Il und IV

Hohenlage der Gebaude
(§ 9 (3) BauGB)

40020 _ ¢ ygeschossfubodenhshe (EFH) z.B. 460,20m ii. N.N.

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) 3 BauGB)

L ¥ Umgrenzung altlastenverdachtiger Flachen/ Flachen zur
K Altlastentberprufung

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§9(6),§172 (1) BauGB)

ssmmmsm  Umgrenzung von Bereichen erhaltenswerter Fassaden

Ortliche Bauvorschriften
(§§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

—=mm  Fassaden in Ziegelmaterial (§ 74 (1) 1 LBO) N Werbepylon (§ 74 (1) 2LBO)

FD Flachdach (§ 74 (1) 1 LBO) :_‘_jDUi:‘_ Durchgang (Arkade/Passage)

SE Flachen fir Anlagen zur Solarenergienutzung MA | Flachen far Mobilfunkantennen

Sonstige Planzeichen und Hinweise

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

211/9 Flursticksnummer und
—/R Bestehende Grundstlicksgrenze

Bestehendes Gebaude




Fullschema der Nutzungsschablone

SO HbA Baugebiet Hohe baulicher Anlagen
Einkaufszentrum|s. Einschrieb

0,8 — Grundflachenzahl (GRZ) —_

pfg FD Pflanzgebot Dachvorschrift
s. Einschrieb

Abkurzungen fiir Rechtsgrundlagen

BauGB
BauNVO
PlanzV
LBO

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Landesbauordnung



