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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Gutachten Nr. 07/2017 vom 13.03.2017

Protokolliert am 13.03.2017

Anwesend:

Vorsitzender: Herr Gunter Buck,
Sachverstandiger flr die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken (TUV)

Gutachter:  Frau Marlene Eggert, Steuerberaterin, Bad Urach
Herr Frank Kirschenmann, Amtsinspektor, Finanzamt Bad Urach
Herr Fritz Bader, Gartnermeister, Bad Urach
Herr Rainer Joachim, Stuckateurmeister, Bad Urach
Herr Peter Kuhn, Zimmermeister, Bad Urach
Herr Gunther Salzer, Kaufmann, Bad Urach-Seeburg
Herr Dietmar Schrade, Verkaufsberater, Bad Urach-Hengen
Herr Gerhard Steinhart, Sparkassenangestellter i.R., Bad Urach
Herr Horst Vohringer, Kriminalhauptkommissar, Bad Urach-Wittlingen
Herr Manfred Wendler, Lehrer i.R., Bad Urach-Sirchingen

Schriftfuhrer: Herr Tim Wilhelm, Architekt, Stadt Bad Urach,
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Tagesordnungspunkt:

Ermittlung der Bodenrichtwerte fir Bauland gem. 8 196 Baugesetzbuch zum
31.12.2016

Beginn der Sitzung: 15.00 Uhr
Ende der Sitzung:  17:30 Uhr
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Sitzungsergebnis:

I. Einteilung in Wertzonen

Der Gutachterausschuss der Stadt Bad Urach hat gemaR § 193 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2014
Uberarbeitet. In einigen Wertzonen wurde der Bodenrichtwert entsprechend der
Entwicklung des Grundsticksmarktes angepasst.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit
von Grundstiicken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse
vorliegen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Abweichungen eines einzelnen Grundsticks in den wertbeeinflussenden Merkmalen
wie Erschlieffungszustand, Lage und Zuschnitt, Art und Mal3 der baulichen Nutzung
kénnen Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert bewirken. Bei
Bedarf konnen Antragsberechtigte nach 8§ 193 BauGB ein Gutachten des
Gutachterausschusses zur Ermittlung des Verkehrswerts beantragen.
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

[I. Bodenrichtwerte zum 31.12.2016 je gqm Grundstticksflache

A. Stadtteil Hengen:

Al Ortslage/
Ortskernbereich:

A2 Wohnbaugebiete:
A3 Gewerbegebiet
Rubteile

B. Stadtteil Seeburqg:

B1 Wohnen

B2 Mischgebiet

C. Stadtteil Sirchingen:

C1 Ortslage/
Ortskernbereich:

C2 Wohnbaugebiete:
C3 Gewerbegebiet

Baumlesacker
und Bihl

D. Stadtteil Wittlingen:

D1 Ortslage/
Ortskernbereich:

D2 Wohnbaugebiete:

D3 Gewerbegebiet
Henger Weg

D4 Georgenau
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

E. Kernstadt:

Wohn-/Mischgebiete

1. Innenstadt Marktplatz 1-7 330,00
Marktplatz 10-18
Lange Stral3e 1,2,3,4
Rosengasse 2
WilhelmstralRe 2-24
Wilhelmstral3e 3-23
Neue Stral3e 1
Neue Stral3e 2-10
Stuttgarter Stral3e 1,3,5
Stuttgarter Stral3e 2,4,6
Kirchstral3e
Beim Bad 1,3,5,2,4,6
Bismarckstral3e 5,1

2. Chorstral3e Chorstral3e 2,4,6 230,00
Auf dem Graben Bismarckstral3e 4,6,8,10
Stuttgarter StralRe 15,17,12,16
Auf dem Graben 1,3,5

3. Neue StralRe Beim Bad 15,16,17,25 230,00
PfahlerstralRe PfahlerstralRe 3,5,7 einschl. Flst.
Weberbleiche 211/1,15,17,19,21, 37,39,41,43,45,47

Pfahlerstralie
6,8,10,14,16,18,20,26,28,38,40,42,44,46
HolzstralRe

Neue Stral3e ab Geb. 5 u. 12

Stral3e Im Greuth

SeubertstralRe

Zeughausstralde

Weberbleiche

EichendorffstralRe (bis zur Elsach)
Neuffener Stral3e (westl. Seite bis zur
Elsach)

Ulmer Stral3e 11,15,17

Gebruder Grol3 Stral3e

4, Lange Stral3e Lange Stral3e ab Geb. 5/6 250,00
Kirchstral3e ,Hintergebaude*
Beim Schlof3
Beim Fruchtkasten
Bismarckstraf3e 15,21
Beim Tiergarten 8,10,12,16
Wilhelmsplatz 1+3
Rosengasse ohne Haus Nr. 2

5. Altstadtbereich Stuttgarter Stral3e 19,21,27,29, 230,00
31,33,35,37,39,41,34,38,36/1,45
Am Lohgraben
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

10.

11.

12.

YAltstadtpark*

OlgastralRe —
Morikestralle
Hirschseeweg

Neuffener StralRe

Kalberburren

Am Mahlensteig

Ostendstralie /
Elsachstrasse

Hochberg

Munsinger Stral3e

In der Musel 2,2/1,6,8,10,12,16
Auf dem Graben 2-10
Graf-Eberhard-Platz 3
Spitalstrale 1,2,3,4

Altstadt 4,6,8,10,16,18,
20,23,24,25,25/1,26,27,28,29,
30,31,32,33

Wohnanlage Altstadtpark 260,00
einschl. In der Musel 14

OlgastralRe 250,00
MorikestralRe

Hirschseeweg

Neuffener Straf3e 11

Am Freudenberg

Wohnen 210,00
Mischgebiet 200,00
Mauchentalstrale,

Geb. Gewann Mauchental 1
u. sudwestl. Seite der KarlstralRe

norddstl. Seite der Karlstral3e 280,00
Silcherweg

noérdliche Seite der Ostendstral3e

ab Geb. Nr. 13 bis Geb. Nr. 75

Am Mahlensteig ab Geb.Nr. 10

Wohnen 230,00
Mischgebiet 200,00
Ostendstral3e

Am Elsachufer,

Ostendstraf3e nordl. bis Geb.Nr. 9 u. ab
Geb.Nr. 36 ab Geb. Nr. 89 beidseitig
Am Mabhlensteig sudl. Seite

bis Geb. Nr. 8

Geirenbadstralde

Weinlandstralle

Teckstralie,

Hohenstaufenstralle
Rechbergstralie,

Stuifenstralle

Elsachstral3e ab Geb.Nr. 24

Wohnen 250,00
Mischgebiet 200,00
Am Hochberg

Ulmer Stral3e 12+14

Sanatoriumsweg

Wohnen 230,00
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

12.1

13

13.1

14

14.1

15.

16.

17.

Mauergarten
AuRere Munsinger
Strasse
(AulRenbereich)

Georgiesiedlung

Burgstrasse

Burgstrasse

Stuttgarter Stral3e

Stuttgarter Stral3e

Mittlere untere
Braike

Mischgebiet

Munsinger Straf3e bis Geb.Nr.76
Ulmer Stral3e 1-6

Am Hochberg Geb.Nr. 2,4
Stadtbachweg
Eberleplatz

Gartenstralle
Friedenstralle
Biberwasenstralie
MuhlistralRe

ErmsstralRe

Beim Tiergarten 1,3,5
Espachstralle

Kleingartenanlage

Munsinger Stral3e ab. Geb.Nr. 103
Georgiistral3e
Griner Weg

Georgiesiedlung

Burgstralie

Geb.Nr. 6 bis Geb.Nr. 38
VogelwiesenstralRe
Metzinger Weg
Nikolaiwasen

Burgstral3e 36, 36/1, 38

Geb. Nr. 67-115
53, 53/1, 55, 57, 59

Wohnen
Mischgebiet

Stuttgarter Stral3e 58,64,70,78, 80,84

Moltkestral3e
Blumenstral3e
MonchackerstralRe
Prof.-Carl-Fischer-Weg

Wohnen

Mischgebiet
Braikestraf3e inkl. altes
Schwesternwohnheim
Stuttgarter Stral3e 124-136; nordl.
der StralRe UhlandstralRe
Frischlinweg
Hermann-Kurz-Straf3e
Schillerstral3e
Hauffstral3e
Schwabstral3e
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

18.

18.1

19.

20.

21.

22.

Baugebiet
Breitenstein
EichhaldestralRe

Eckisstralle
EichhaldestralRe

Hochstrafr

Grabenstetter
StralRe

Ulmer Strasse

Alte Hanner Steige

Kernerstralde
HolderlinstralRe
SchubartstralRe
Gerokstrafle
Max-Eyth-Stral3e
Gerhard-Hauptmann-StralRe
Hermann-Hesse-Stralde
Adalbert-Stifter-Straf3e
Immanuel-Kant-Straf3e

bis Geb. Nr. 17

Stuttgarter Stral3e 133,137

gesamtes Baugebiet
Breitenstein u. Eichhaldestral3e
ab Geb. 63

Bodenrichtpreis abhéngig vom Mal3 der baulichen
Nutzung

Eckisstral3e nordl. StralRenseite
sowie neues Schwesternwohnheim
EichhaldestralRe bis Geb. 61

sudl. der Stral3e
Gustav-Magenwirth-Weg
Samuelstein

Rosengarten

Grabenstetter StralRe
Hans-Reyhing-Weg
SchitzenstralRe

Ulmer StralRe Geb.Nr. 8,16,22
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Gewerbliche Flachen

23.

24,

25.

27 .

29.

30.

31.

32.

==

34.

AuRere Munsinger
Stral3e

Sirchinger Strasse

Munsinger Strasse
Seilerweg

Friedenstrasse
Schutzenstralle
BenzstralRe

Mauchental
-innerer Teil-

Mauchental
-aufRerer Teil-

Beim Bad
Stuttgarter Stral3e

Stuttgarter Stral3e/
Eckisstral3e

Im Unterwasser
Burgstralie

Gewerbe

Wohnen

Anwesen Flst. 2146

Anwesen Munsinger Stral3e88-96
Anwesen Munsinger Stral3e 150

Gewerbe

Wohnen

Areal Flist. 2114/1,2115
ehem. Sirchinger Stral3e
Flst. 2105/1,2105/2

Sirchinger StralRe 1,3
Seilerweg 12-24

Geb. Nr. 10 u. 12
Fist. 2101 und 2099

Schuitzenstral3e Beidseitig
einschl. FIst.2417/3 Ostendstralie

angrenzend nordl. an die Wohnbebauung
bis Boschungsflache Flst. 586/7

nordl. an das stadt. Boschungsflst. 586/8
angrenzend

Flst. 211/2,211

Stuttgarter Stral3e

Gebiet Elsach Center Haus 1-3 und 5
Gebriuder Grol3 Stral3e

Geb. Eckisstrale 4,6,3,5
Stuttgarter Stral3e 48

Stuttgarter Stral3e 58 ausschliel3l.
eines 25-m-Streifens entlang der
Westgrenze FlIst.1172/4
Eckisstral3e

Begrenzungen Osten:

Stral3e Nikolaiwasen u.

Einfahrt Stuttgarter StralRe/Unterwasser
Suden: Burgstralie

Westen: Burgstral3e

Norden:westl.der Selbachstral3e:

Erms 0Ostl. der Seltbachstral3e
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

34.1 Im Unterwasser Haas-Areal 150,00

Burgstralie GO0tz Outlet
ALDI, Rossmann, Ensslin

35. Stuttgarter Strasse  Flst. 1938, 1937/6, 1937/8, 1201/1, 1203/2 150,00
Minimaxstrasse

36. Burgstral3e Sudlich  Flst. 2062/1 125,00
Freibadsteige Enatec

37 Kurgebiet 210,00

Vorsitzender: kL_‘ (L\

Gutachter:

T wa..

Schriftfihrer:
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

SUCHINDEX
StralRennamen Bad Urach Kernstadt

Der Suchindex dient der besseren Orientierung.
Mafgebend fiir die Zuordnung zu einer Bodenrichtwertzone sind die Lage und Eintragungen in der
Bodenrichtwertkarte

Stral3ennamen / Bezeichnung Zone BurgstraRe 34/1
Burgstrafe 34
A Adalbert-Stifter-StraRe 17 Burgstrale 36
Aldi 34/1
Alte Hanner Steige 22 C chorstraRe 2
Altstadt 5
Altstadtpark (Wohnanlage ) 6 D
Am Elsachufer, 10
Am Freudenberg 7 E Eberleplatz 12
Am Hochberg 11 EckisstraBe 33
Am Hochberg 12 EckisstraRe 18/1
Am Lohgraben S EichendorffstraRe 3
Am Mahlensteig 9 EichhaldestraRe 18
Am Mahlensteig 10 EichhaldestraRe 18/1
Auf dem Graben 2 ElsachstralRe 10
Auf dem Graben S Elsach Center Haus 1-3 und 5 32
Elsach Center Haus 4 3
B Beim Bad 32 Enatec 36
Beim Bad 1 Ensslin 34/1
Beim Bad 3 Ermsstrae 12
Beim Fruchtkasten 4 EspachstraRe 12
Beim SchloR 4
Beim Tiergarten 12 F Flst. 2105/1,2105/2 (ehem. Sirchinger 24
i T 4 Stral3e)
eim Tiergarten
im Terg Fist. 2114/1,2115 (Areal) 24
BenzstralRe 29
z Flst. 2146 (Gebaude/Anwesen) 23
BiberwasenstraRe 12 Freibadsteige 36
BismarckstraRe 1 Friedenstrale 12
BismarckstraRe 2
Friedenstrasse 27
BismarckstraRe 4 Frischlinweg 17
BlumenstraRe 16
BraikestraRe 17
G Gartenstrake 12
Breitenstein (gesamtes Baugebiet) 18 Sl EElE S 3
Burgstrafe 14/1
urgs Gebrider GroR StraRe 32
Burgstrafe 14
urgs GeirenbadstraRe 10
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GeorgiistraRe
Georgiesiedlung
Gerhard-Hauptmann-Stral3e
Gerokstralie

Gewerbe

Gewerbe

G0tz Outlet

Grabenstetter StraRe
Graf-Eberhard-Platz 3
Gruner Weg

Gustav-Magenwirth-Weg

Haas-Areal
Hans-Reyhing-Weg
HauffstraRe
Hermann-Hesse-StralRe
Hermann-Kurz-StraRe
Hirschseeweg
Hochstrafd
Hohenstaufenstrafe
Holderlinstralle

HolzstralRe

Im Greuth

Im Unterwasser

Im Unterwasser
Immanuel-Kant-StraRe

In der Musel

Kalberburren

Karlstra3e (nordostl. Seite)
Karlstraf3e (stidwestl. StraRenseite)
KernerstralRe

KirchstralRe

Kirchstral3e ,Hintergebaude“
Kleingartenanlage

Kurgebiet
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13
13/1
17
17
23
24
34/1
20

13
18/1

34/1
20
17
17
17

19
10
17

34
34/1
17

12/1
37

L Lange StraRe

Lange Strale

Marktplatz

Mauchental

Mauchental (Gewann)

Mauchental
Mauchentalstral3e,
Max-Eyth-Strafl3e
Metzinger Weg
Minimaxstrasse
Moltkestrafie
MonchackerstralRe
MorikestralRe
Muhlstraf3e
Munsinger Straf3e
Munsinger Strafl3e
Munsinger Strafl3e

Munsinger Strasse

Neue Stral3e
Neue Stral3e
Neuffener Stral3e
Neuffener Stralle
Neuffener Stral3e
Nikolaiwasen

Nikolaiwasen

Olgastrafie
Ostendstrafe
Ostendstrafe

Ostendstrafle

Pfahlerstrae

Prof.-Carl-Fischer-Weg
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Stadt Bad Urach Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

R Rechbergstrale, 10 Ulmer Strasse
Rosengarten 18/1
Rosengasse 1 V' VogelwiesenstralRe
Rosengasse 4
Rossmann 34/1 W Weberbleiche

Weinlandstral3e

S Samuelstein 18/1 Wilhelmsplatz
Sanatoriumsweg 11 Wilhelmstraf3e
Schillerstral3e 17
Schubartstrale 17 X
Schitzenstrale 20
SchutzenstraRe 29 Y
Schwabstral3e 17
Seilerweg 25 Z ZeughausstraRe
Seltbachstraflle 34
Seubertstralie 3
Silcherweg 9
Sirchinger StralRe 25
Spitalstral3e 5
Stadtbachweg 12
Stuifenstral3e 10
Stuttgarter Stral3e 1
Stuttgarter Stral3e 2
Stuttgarter Stralle 5
Stuttgarter StralRe 15
Stuttgarter Stralle 16
Stuttgarter StralRe 17
Stuttgarter Stral3e 32
Stuttgarter StraRe 33
Stuttgarter StraRe 33
Stuttgarter Stral3e 34
Stuttgarter StralRe 35

T Teckstralke 10

U UhlandstraRe (Bereich nordlich der Strale) 17
Ulmer StraRe 3
Ulmer StraRe 11
Ulmer Strasse 12
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Ubersichtsplan
Bodenrichtwertkarte 0.M.

“med
) A& Q
| BODENRICHTWERTKARTE

Stichiag 31.1220%6
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